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ради Вінницького району  Вінницької області. 

1:20 000 
 

 

 
489-07/10/2024 - ГЧ Схема сучасного використання території та схема існую-

чих обмежень у використанні земель. 
1:500 

 489-07/10/2024 - ГЧ 
Проєктний план та схема проєктних обмежень у викорис-

танні земель. План червоних ліній. 
1:500 

 489-07/10/2024 - ГЧ План функціонального зонування території. 1:500 
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Схема транспортної мобільності та інфраструктури 

Креслення поперечних профілів вулиць. 
1:500 
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Схема інженерної підготовки, благоустрою території  

та вертикального планування. Схема інженерного забез-

печення території. 

1:500 

  
План сучасного використання земель за формою власнос-

ті із зазначенням категорій та виду цільового призначен-

ня, з урахуванням наявних обмежень та обтяжень. 

 

  

План земельних ділянок, сформованих за результатами 

розроблення детального плану.  План земельних ділянок, 

право власності на які посвідчено до 2004 року. План об-

межень у використанні земель, відомості про які підляга-

ють внесенню до Державного земельного кадастру на під-

ставі розробленого ДПТ 
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489-07/10/2024 – 1 - 

ІТЗЦЗМЧ  

Інженерно-технічні заходи цивільного захисту на мирний 

час 
1:1000 

4 
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ІТЗЦЗ 

Інженерно-технічні заходи цивільного захисту на особли-

вий час 
1:1000 
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Передмова. 

Детальний план території (далі-ДПТ) – містобудівна документація, що уто-

чнює або визначає планувальну організацію, функціональне призначення, просто-

рову композицію, параметри забудови та ландшафтної організації частини тери-

торії населеного пункту або території за його межами.  

           ДПТ визначає: 

− принципи планувально-просторової організації забудови; 

− червоні лінії та лінії регулювання забудови; 

− функціональне призначення, режим та параметри забудови однієї чи декіль-

кох земельних ділянок, розподіл території згідно з будівельними нормами, 

державними стандартами і правилами; 

− містобудівні умови та обмеження; 

− черговість та обсяги інженерної підготовки території; 

− систему інженерних мереж; 

− порядок організації транспортного та пішохідного руху; 

− порядок комплексного благоустрою та озеленення території. 

Мета розроблення ДПТ – визначення можливості розміщення об’єкту певно-

го функціонального профілю в межах окремої території, а також зміни цільового 

призначення ділянки встановленого землекористування, визначення містобудів-

них умов і обмежень для будівництва об’єкту, а саме – будівель громадського 

призначення по вулиці Незалежності в місті Іллінці Вінницької області. 

 

Підстава та мета розроблення детального плану території. 

Детальний план території розроблений на підставі завдання на проєктування, 

Рішення Іллінецької міської ради від 8 травня 2024 року № 1363 «Про розроблен-

ня детального плану території», Рішення Іллінецької міської ради від 10 жовтня 

2024 року № 1563 «Про внесення змін до рішення 48 сесії 8 скликання № 1363  від 

08.05.2024 року «Про розроблення детального плану території»»  та чинних дію-

чих нормативних документів. 

Замовник «Детального плану території  земельної ділянки під розміщення 

будівель громадського призначення по вулиці Незалежності в місті Іллінці Вінни-

цької області» – управління ЖКГ, містобудування та архітектури Іллінецької мі-

ської ради. 

Розробник ДПТ – ТОВ «Вінницький науково-дослідний та проєктний інсти-

тут землеустрою» 

Розроблення ДПТ здійснювалось згідно: 

- вимог нормативно-правових актів України у сфері містобудування та ар-

хітектури, ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації 

на місцевому рівні», ДСТУ Б Б.1.1.-17 2013 «Умовні позначення графіч-

них документів містобудівної документації»; 

- нормативно-правових актів, які регламентують діяльність органів вико-

навчої влади, місцевого самоврядування, підприємств, установ, організа-

цій, щодо розроблення, збереження та тиражування містобудівної доку-

ментації; 
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- ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 

- Земельний кодекс України; 

- Закон України «Про основи містобудування»; 

- Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»; 

- Закон України «Про місцеве самоврядування в Україні»; 

- Закон України «Про охорону земель»;  

- Водний та Земельний кодекси України;  

- Закону України «Про управління відходами»; 

- ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»; 

- ДБН В.2.3-15:2007 «Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів»;  

- «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», 

затверджені Наказом Міністерства охорони здоров’я України від 19 черв-

ня 2006 р. за №173; 

- ДБН В.1.1- 7-:2016 «Пожежна безпека об'єктів будівництва»; 

- ДБН Б.2.2-5-2011 «Благоустрій території»; 

- ДБН В.2.5-23:2010 «Проектування електрообладнання об'єктів цивільного 

призначення»; 

- ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація: Проектування Зовнішніх Мереж та Спо-

руд»; 

- ДБН В.2.5-74:2013. Водопостачання зовнішні мережі та споруди основні 

положення проектування. 

Картографічна основа розроблена ТОВ «Вінницький науково-дослідний та 

проєктний інститут землеустрою» у 2024 році в програмному комплексі «Digitals» 

методом стереотопографічної зйомки, що має зв’язок із державною системою ко-

ординат УСК-2000. Вихідним масштабом форми картографічної основи для ство-

рення детального плану є масштаб М 1: 500. 

Вихідні дані, використані при розробці «Детального плану території  під ро-

зміщення будівель громадського призначення по вулиці Незалежності в місті 

Іллінці Вінницької області»: 

- Рішення Іллінецької міської ради від 8 травня 2024 року № 1363 «Про роз-

роблення детального плану території»; 

- Рішення Іллінецької міської ради від 10 жовтня 2024 року № 1563 «Про 

внесення змін до рішення 48 сесії 8 скликання № 1363  від 08.05.2024 року «Про 

розроблення детального плану території»»; 

- завдання на розробку ДПТ; 

- державні інтереси і пропозиції обласних управлінь, установ та організацій; 

- план зонування м.Іллінці (Рішення, Про затвердження містобудівної доку-

ментації "План зонування території м. Іллінці Вінницької області" №34 сесія 8 

скликання Іллінецької міської ради №656 від 18.07.2018); 

Копії всіх вищезазначених документів та інших додатків надані в розділі 21-  

вихідні дані. 

          Метою розроблення детального плану території є: 

- обґрунтування можливості використання обраної території (земельна діля-

нка з кадастровим номером 0521285700:02:000:0757) площею ДПТ 0,3363 га для 
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розміщення будівель громадського призначення по вулиці Незалежності в місті 

Іллінці Вінницької області; 

           - визначення планувальної організації, функціонального призначення (із 

зміною цільового призначення), просторової композиції та параметрів забудови;              

            - встановлення містобудівних умов і обмежень на використання земельної 

ділянки; 

            - затвердження замовником детального плану території; 

            - отримання містобудівних умов і обмежень для проектування та будів-

ництва  об’єктів; 

            - проєктування будівництва обєктів; 

            - будівництво громадської забудови. 

 

І. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ 

1. Просторово-планувальна організація території 

 

Територія для розміщення будівель громадського призначення розташована в  

межах м.Іллінці Іллінецької міської територіальної громади Вінницького району 

Вінницької області. Територія площею 0,3363 га (земельна ділянка 

0521285700:02:000:0757) обмежені з пн. вул.Незалежності; зі сх.- зеленими наса-

дженнями загального користування; з пд. – територією сільськогосподарського 

призначення; із зх.- територією громадської забудови, а саме АЗС. Основний за-

їзд/виїзд на ділянку проєктування передбачений з вул.Незалежності.  

Ділянка проєктування вільна від забудови.Територія  не має цінних зелених 

насаджень. 

 

2. Землеустрій та землекористування 

 

Сучасне використання земель 

Відомості про земельну ділянку сформовану в Державному земельному када-

стрі основні характеристики земельної ділянки (згідно даних ДЗК): 

Кадастровий номер земельної ділянки 0521285700:02:000:0757 

Цільове призначення 07.01 Для будівництва та обслуговування об'єктів 

рекреаційного призначення 

Категорія земель Землі житлової та громадської забудови 

Вид використання Для будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного 

призначення 

Форма власності комунальна 

Площа земельної ділянки 0.3363 га 

Місце розташування Вінницька область, Вінницький район, м. Іллінці, 

вулиця Незалежності 

Склад угідь земельної ділянки - Землі, які використовуються для відпочинку 

та оздоровлення (код КВЗУ - 014.00). 

Відомості про суб'єктів права власності на земельну ділянку: 

Найменування юридичної особи ІЛЛІНЕЦЬКА МІСЬКА РАДА 
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Код ЄДРПОУ юридичної особи 03333618 

Дата державної реєстрації права (в державному реєстрі прав) 12.12.2023 

Номер запису про право (в державному реєстрі прав) 52940152 

Орган, що здійснив державну реєстрацію права (в державному реєстрі прав) 

Липовецька міська рада Вінницького району Вінницької області 
 

Відомості про суб'єкта речового права на земельну ділянку 

Вид речового права право оренди земельної ділянки 

Прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи Козельчук Денис Анатолійович 

Дата державної реєстрації права (в державному реєстрі прав) 08.05.2024 

Номер запису про право (в державному реєстрі прав) 55603177 

Орган, що здійснив державну реєстрацію права (в державному реєстрі прав) 

Управління економічного розвитку та інвестицій Іллінецької міської ради 

Розмір плати за користування 120100000 

 

Земельна ділянка вільна від забудови. Територія не має цінних зелених наса-

джень.  

 

 

3. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

 

Природоохоронні території та об’єкти - території та об’єкти природно-

заповідного фонду, їх функціональні та охоронні зони, території, зарезервовані з 

метою наступного їх заповідання, об’єкти екомережі, території Смарагдової ме-

режі, водно-болотні угіддя міжнародного значення, біосферні резервати програ-

ми ЮНЕСКО “Людина і біосфера”, об’єкти всесвітньої спадщини ЮНЕСКО 

Відповідно до схеми екомережі області, затвердженої рішенням 10 сесії 6 

скликання Вінницької обласної ради «Про затвердження регіональної екологіч-

ної мережі Вінницької області» від 14.02.2012 №282 територія земельної ділян-

ки, яка розташована в межах Іллінецької міської територіальної  громади знахо-

диться в Собському регіональному екокоридорі.  

Собський регіональний коридор сформувався долиною річки Соб. Його до-

вжина 127 км, мінімальна ширина – 340 м, максимальна ширина – 8400 м. Цей 

коридор сполучає Іллінецько-Дашівський, Гайсинський та Ладижинський регіо-

нальні центри біорізноманіття між собою та з Південнобузьким національним су-

бмеридіональним коридором. 

На території ДПТ об’єктів природно-заповідного фонду немає. 

 

4. Обмеження у використанні земельних ділянок 

 

Внаслідок проведеного аналізу існуючого стану території проєктування та 

містобудівного оточення встановлено обмеження: 

- охоронна зона водопроводу – в обидві сторони по 5 м; 

- охоронна зона газопроводу низького тиску – в обидві сторони по 2 м; 
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- санітарно-захисна зона АЗС – 50 м; 

- охоронна зона повітряних ЛЕП 0,4 кВ – 2 м в обидві сторони; 

- охоронна зона ТП – 3 м; 

- охоронна зона самопливної каналізаційної мережі – 3 м в обидві сто-

рони; 

- охоронна зона кабельної лінії електропередачі 0,4 кВ – 0,6 м в обидві 

сторони; 

- охоронна зона кабельної лінії електропередачі 10 кВ – 0,6 м в обидві 

сторони; 

- охоронна зона ЛЕП 10 кВ – 10 м. 

Територія, на якій планується розміщення будівель громадського призначен-

ня, відповідає вимогам для розміщення об’єктів даного профілю.    

 

5. Забудова територій та господарська діяльність 

 

На даний час територія земельної ділянки, на якій передбачається розмі-

щення будівель громадського призначення, вільна від забудови. Цінні зелені 

насадження відсутні. Технічний стан територій задовільний. Господарська дія-

льність не ведеться. 

 

6. Транспортна мобільність та інфраструктура 

 

Основний транспортний заїзд та виїзд на проєктну територію передбачений 

з вул.Незалежності, яка є частиною автомобільного шляху регіонального зна-

чення Р 33, по якому проходять маршрути громадського транспорту.  

Територія проєктування знаходиться в межах м.Іллінці, яке є центром Іллі-

нецької міської територіальної громади Вінницького району Вінницької облас-

ті.   

 

7. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та те-

лекомунікації 

  

Існуючий стан інженерних мереж та споруд на проєктній земельній ділянці: 

- водопостачання господарсько-побутове – відсутнє; 

- каналізування побутове – відсутнє; 

- каналізування стічних поверхневих вод (дощова каналізація) - відсутнє; 

- електропостачання – відсутнє;  

- теплопостачання – відсутнє; 

- газопостачання – не передбачається; 

- кондиціонування – електрообладнання; 

- телефонізація – засоби мобільного зв’язку. 
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8. Підготовка та благоустрій території 

 

Рельєф території природний без організації інженерної підготовки. Терито-

рія неогороджена, має зелені насадження, цінні зелені насадження відсутні. Не 

організовано відвід поверхневих стічних вод. На даний час підземний простір в 

межі території проєктування не використовується. Санітарне очищення терито-

рії детального планування не здійснюється. 

 

ІІ. ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЄКТНИХ РІШЕНЬ 

 

9. Просторово-планувальна організація території 

 

Основними принципами планувально-просторової організації при розроб-

ленні детального плану території, на яких базується проєктне рішення являють-

ся взаємозв’язки планувальної структури детального плану з планувальною 

структурою м.Іллінці Іллінецької міської територіальної громади Вінницького 

району Вінницької області.  

Основні фактори, які впливають на ідею, архітектурно-планувальної та 

об'ємно-просторової організації території є:  

- планувальні обмеження;  

- врахування наявного територіального розподілу території, мережі вулиць 

та проїздів, розмірів ділянки будівництва;  

- забезпечення санітарно-гігієнічних, протипожежних та інших містобудів-

них умов; 

- побажань та вимог замовника, визначених у завданні на розроблення ДПТ 

та у ході робочих нарад під час роботи над проектом.  

Проєктна територія  розташована в межах міста Іллінці на вул.Незалежності, 

яка є частиною автомобільного шляху регіонального значення (Р 33 «Вінниця— 

Турбів — Гайсин — Балта — Велика Михайлівка — /М-16/»), по якій рухається 

громадський та приватний автотранспорт. За даними державної служби стати-

стики України, на 1 січня 2022 року, населення Іллінців становило 11 095 меш-

канців. Наразі місто зазнає стрімкого розвитку, має сильну економіку, та демон-

струє економічне зростання серед міст Вінниччини. Таке розташування терито-

рії ДПТ надає їй велику привабливість для розміщення будівель громадського 

призначення. 

На земельній ділянці проєктом передбачається розміщення триповерхового 

торгівельного центру. 

Передбачається влаштування транспортних підїздів для обслуговування та 

функціонування забудови, місця зберігання та розвороту автотранспорту. Роз-

ташування забудови передбачено з врахуванням нормативних санітарних та 

протипожежних вимог. 
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10. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

 

Відповідно до схеми екомережі області, затвердженої рішенням 10 сесії 6 

скликання Вінницької обласної ради «Про затвердження регіональної екологіч-

ної мережі Вінницької області» від 14.02.2012 №282 територія проектування, яка 

розташована в межах Іллінецької міської територіальної  громади знаходиться в 

Собському регіональному екокоридорі.  

Природоохоронні території та об’єкти - території та об’єкти природно-

заповідного фонду, їх функціональні та охоронні зони, території, зарезервовані з 

метою наступного їх заповідання, об’єкти екомережі, території Смарагдової ме-

режі, водно-болотні угіддя міжнародного значення, біосферні резервати програ-

ми ЮНЕСКО “Людина і біосфера”, об’єкти всесвітньої спадщини ЮНЕСКО 

Об’єкти природно-заповідного фонду та елементи Смарагдової мережі від-

сутні на території ДПТ. 

 

11. Обмеження у використанні земельних ділянок 

 

Розвиток території в межах розробленого детального плану території пови-

нен здійснюватись виключно до затвердженої містобудівної документації. 

Земельна ділянка з кадастровим номером 0521285700:02:000:0757 площею 

ДПТ 0,3363 га призначається під територію багатофункціональних центрів, що є 

переважним видом використання території (03.10; 08.01). До супутніх видів від-

носиться забудова  згідно класифікатора видів функціонального призначення те-

риторій та їх співвідношення з видами цільового призначення земельних ділянок 

(Додаток 60 до Постанови Кабінету Міністрів України № 821 від 28.07.2021) - 

03.01; 03.02; 03.03; 03.04; 03.05; 03.06; 03.08; 03.09; 03.11; 03.20; 04.10; 05.01; 

07.08; 08.02; 15.09; 15.10; 03.07; 03.12; 03.13; 03.14 (в частині об’єктів, які не по-

требують встановлення санітарних обмежень на прилеглі території); 11.04; 13.01; 

13.03; 14.02 (в частині розміщення об’єктів розподільчих мереж). 

Планувальні обмеження, які поширюються на територію ДПТ згідно схеми 

планувальних обмежень: 

− охоронна зона водопроводу – в обидві сторони по 5 м; 

− охоронна зона газопроводу низького тиску – в обидві сторони по 2 м; 

− санітарно-захисна зона АЗС – 50 м; 

− охоронна зона повітряних ЛЕП 0,4 кВ – 2 м в обидві сторони; 

− охоронна зона ТП – 3 м; 

− охоронна зона самопливної каналізаційної мережі – 3 м в обидві сторони; 

− охоронна зона кабельної лінії електропередачі 0,4 кВ – 0,6 м в обидві сторо-

ни; 

− охоронна зона кабельної лінії електропередачі 10 кВ – 0,6 м в обидві сторо-

ни; 

− охоронна зона ЛЕП 10 кВ – 10 м; 

− санітарно-захисна зона локальної очисної споруди – 15 м; 

− санітарно-захисна зона майданчика ТПВ – 20 м; 

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1051%D0%B1-2012-%D0%BF#n1071
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/821-2021-%D0%BF#n356
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Інші види використання території даним ДПТ не передбачаються. 

12. Функціональне зонування території детального планування 

 

В межах детального плану розглянуто 1 земельну ділянку, передбачено 1 

вид функціональної зони. Див табл.1 

Табл.1 - Функціональне зонування території детального планування 
№ Код та назва виду про-

ектного функціональ-

ного призначення тери-

торії 

Переважні (основні) 

види використання те-

риторії 

 

Супутні  види використання тери-

торії 

1 10206.0 - території ба-

гатофункціональних 

центрів 

03.10; 08.01 03.01; 03.02; 03.03; 03.04; 03.05; 

03.06; 03.08; 03.09; 03.11; 03.20; 

04.10; 05.01; 07.08; 08.02; 15.09; 

15.10; 03.07; 03.12; 03.13; 03.14 (в 

частині об’єктів, які не потребують 

встановлення санітарних обмежень 

на прилеглі території); 

11.04; 13.01; 13.03; 14.02 (в частині 

розміщення об’єктів розподільчих 

мереж) 

Частиною 2 статті 24 Закону України «Про регулювання містобудівної дія-

льності» передбачено, що зміна функціонального призначення територій не тя-

гне за собою припинення обмежень у використанні земель, а також припинення 

права власності або права користування земельними ділянками, які були пере-

дані (надані) у власність чи користування до встановлення  нового функціона-

льного призначення територій, а також не тягне за собою обов’язковості зміни 

виду цільового призначення земельної ділянки незалежно від того, чи належить 

цей вид до переліку видів цільового призначення, встановлення яких є можли-

вим у межах такої зони. Забудова земельної ділянки здійснюється в межах її ці-

льового призначення, встановленого відповідно до законодавства. 

 

 

13. Забудова територій та господарська діяльність 

 

За функціональним використанням території, щодо якої здійснюється де-

тальне планування відноситься до території багатофункціональних центрів. За-

гальне композиційне архітектурно-планувальне вирішення території проєкту-

вання, розташування та конфігурація проєктних будівель і споруд в межах зе-

мельної ділянки виконано з урахуванням обмежень на використання території, 

наявної транспортної інфраструктури, суміжних територій, існуючого рельєфу 

території, а також вимог щодо об’єкту проєктування. 

Для забезпечення функціонування території багатофункціонального центру 

даною містобудівною документацією передбачено розміщення наступних бу-

дівель та споруд: 

- торгівельний центр; 

- майданчики тимчасового зберігання автомобілів; 



15 

 

 

 15 

 

489-07/10/2024 -ПЗ 

 

- майданчики для збирання ТПВ; 

- пожежні резервуари; 

- майданчики первинних засобів пожежогасіння; 

- ЛОС дощових стоків; 

Необхідну кількість і потужність споруд буде уточнено робочим проєк-

том. 

Поверховість капітальної забудови передбачена до 3 поверхів. 

На наступних стадіях проєктування  визначаються  архітектурно-

планувальні рішення  розміщення об’єктів на території ДПТ з врахуванням їх 

функціонального призначення 

До всіх будівель та споруд є підїзди. Підїзні дороги мають ширину 6,0 м  

та розворотні майданчики 12х12 м. Територія  освітлюється в темний період 

доби. Територія по периметру має огорожу. 

Пропозиції щодо збереження пам’яток культурної спадщини. Під час 

проведення будь-яких земляних робіт можуть бути виявлені ознаки наявності 

археологічних пам’яток (уламки посуди, кістки, знаряддя праці, зброя та ін.). В 

такому випадку згідно зі ст. 36 Закону України «Про охорону культурної спад-

щини», виконавець робіт зобов’язаний зупинити їх проведення і протягом одні-

єї доби повідомити про це уповноважений орган охорони культурної спадщини 

для забезпечення відповідних заходів для вивчення та фіксації археологічних 

об’єктів, нанесення на карти та визначення їх охоронних зон. 

Згідно зі ст. 37 роботи на щойно виявлених об’єктах культурної спадщини 

здійснюються за наявності письмового дозволу відповідного органу охорони 

культурної спадщини на підставі погодження з ними науково-проєктної доку-

ментації.  

Протипожежні заходи. 

При експлуатації будівель та споруд необхідно дотримуватися вимог «Пра-

вил пожежної безпеки в Україні» та ДБН В.1.1-7-2016 «Пожежна безпека 

об’єктів будівництва». 

Розділ проєкту щодо протипожежної безпеки та пожежного захисту передба-

чається виконати на стадії розробки проєктно-кошторисної документації будів-

ництва обєктів.  

Система протипожежного захисту повинна забезпечити : 

- дотриманням протипожежних розривів між проектними та існуючими буді-

влями, спорудами та майданчиками;  

- влаштування зовнішнього пожежогасіння території детального плану з вла-

штуванням проектниого протипожежних гідранту;  

- захистом будівель та споруд від прямого удару блискавки;  

- первинними засобами пожежогасіння, що визначені нормативними актами; 

- установку пожежної сигналізації; 

- систему оповіщення про пожежу та управління евакуацією людей; 

Згідно з п. 15.1.3 ДБН Б.2.2-12:2019 пожежно-рятувальні підрозділи (части-

ни) відповідно до Постанови Кабінету Міністрів України від 27.11.2013 № 874 та 

ДСТУ 8767 розміщуються із розрахунку прибуття пожежно-рятувальних підроз-
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ділів до місця виклику за час, що не перевищує в межах населених пунктів — 10 

хв. 

Згідно з ДСТУ 8767 межі району виїзду пожежно-рятувальних підрозділів 

(далі — ПРП), за критерієм часу прибуття, визначаються залежно від групи на-

селеного пункту та граничної швидкості руху пожежного автомобіля, наведеної 

у таблиці 6.1. 

Даний об’єкт  розташовується в межах району виїзду пожежно-

рятувального підрозділу м.Іллінці (18-ДПРЧ м.Іллінці, вул. Польова, 2), який ро-

зташований на відстані 2,22  км від найбільш віддаленої будівлі проєктного 

об’єкту по дорогах загального користування. Розрахунковий час прибуття ПРП 

становить 4,06 хв при нормативі 10 хв (проєкт. об’єкт розташований в межах на-

селеного пункту). 

Пожежний автомобіль рухається 2,02 хв (в м.Іллінці по вул.Польова 1,11 

км з шв.33 км/год); 1 хв (по вул.І.Гонти 0,54 км з шв.33 км/год); 1,04хв (по 

вул.Незалежності 0,57 км з шв.33 км/год). Маршрут руху пожежного автомобі-

лю– вул.Польова – вул.І.Гонти – вул.Незалежності. 

 

14. Обслуговування населення 

 

Проєктний торгівельний центр обслуговуватиме населення Іллінецької мі-

ської територіальної громади, оскільки розташована в межах м.Іллінці. Торгові 

площі проєктної забудови становитимуть близько 2600 м2. Орієнтовна потреба в 

трудових ресурсах для ефективної роботи громадського закладу – до 50 осіб.  

 

 

15. Транспортна мобільність та інфраструктура 

 

Схема проїздів по проєктній території передбачається з твердим асфальто-

вим покриттям та бортовим каменем. 

При експлуатації проєктних об’єктів пішохідний рух обслуговуючого пер-

соналу та відвідувачів передбачається по тротуарах. Для безпеки пішохідного 

руху по території передбачається нанесення розмітки внутрішніх пішохідних 

зон. 

Основний транспортний заїзд та виїзд на проєктну територію передбачений 

з вул.Незалежності, яка  має асфальтоване покриття.  

Проїзди в межах ділянки проєктування 

– проїзна частина, шириною – 6,0 м;  

– ширина тротуару – 1,5 м.  

Мінімальні повздовжні ухили визначені в межах нормативних . 

Розрахункова швидкість руху транспорту в межах проектної території – 

10км/год.  

Рух по дорогах передбачений легковим та вантажним автотранспортом, 

спецтехнікою (обслуговування інженерних мереж, доступ пожежних машин, 

тощо).  
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Рух транспортних засобів по проїздах регулюється за допомогою дорож-

ніх знаків і горизонтальної розмітки проїзної частини. Для підвищення безпеки 

руху в нічні години передбачається освітлення ліхтарями.  

На проєктній території передбачається використання схеми організації руху, 

що задовольнятиме вимоги чинних нормативних документів.  

ДПТ передбачено 16 місць для тимчасового зберігання автомобілів на те-

риторії торгівельного центру, також 11 місць розташовані паралельно 

вул.Незалежності, з врахуванням роздільного під’їзду та виїзду, та 51 місце в 

підземоному паркінгу.  

Для приміщень торговельної будівлі необхідна кількість машино-місць 

приймається виходячи з торгової площі (2600 м2 ) за табл. 10.7 ДБН Б.2.2-

12:2019 (на кожних 100 м2 торгової площі – 3-5 машино-місця, приймається 3 

машино-місця) Необхідна кількість машино-місць для торгових приміщень – 

78 шт. 

До всіх будівель та споруд передбачено підїзди, майданчики розвороту 

для автомобільного транспорту. В ДПТ розроблена схема транспортної мобі-

льності та інфраструктури в М 1:1000. 

 

16. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та те-

лекомунікації 

 

Розділ виконано у вигляді схеми, де подано принципові рішення щодо ін-

женерного забезпечення проектного обєкту. 

Будівництво інженерних мереж та споруд здійснюється згідно окремих про-

ектів (або розділів проектів), а об’єми водопостачання та енергоспоживання ви-

значається технологічними потребами.  

Інженерні мережі прокладаються підземним способом. Розриви між окре-

мими мережами та будівлями в плані прийняті відповідно до вимог ДБН Б.2.2-

12:2019 «Планування і забудова територій». 

Для потреб проектного об’єкту передбачається комплекс заходів з інженер-

ного забезпечення: 

- водопостачання – централізоване водопостачання м.Іллінці (відповід-

но до табл. А.2 ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація» роз-

рахункові витрати води для торгівельних приміщень з торговою площею 

(2600м2, 50 працівників по 20 л/добу). Витрата води для торгівельного центру, 

що передбачений детальним планом території становить 1м3/добу.); 

- каналізування побутове – централізоване каналізування м.Іллінці; 

- каналізування стічних поверхневих вод (дощова каналізація) - локаль-

на очисна споруда; 

- електропостачання – централізоване електропостачання м.Іллінці (згі-

дно табл.11.4 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» укрупнені 

показники електроспоживання для громадських будинків із кондиціонерами ста-

новить 1600 кВт год/особу на рік; перспективне споживання становитиме 50 чол 

х 1600 кВт год/особу на рік = 80 МВт год/ на рік);; 
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- теплопостачання – електроконвектори; 

- газопостачання – не передбачається; 

- кондиціонування – електрообладнання; 

- телефонізація – засоби мобільного зв’язку; 

- електроосвітлення - для зовнішнього освітлення території прийняті 

світильники з газорозрядними лампами. Керування зовнішнім освітленням – ав-

томатичне, за допомогою фотореле. 

Потреби в ресурсах для нових об'єктів визначатимуться  на  подальших  

стадіях  проєктування.  

Санітарне очищення: сухе побутове сміття, тверді відходи та сміття з те-

риторії проектної забудови збираються роздільно у контейнери на контейнерно-

му майданчику.  

Згідно із п. 5.9 ДСТУ-Н Б Б.2.2-7:2013 «Настанова з улаштування контейне-

рних майданчиків», контейнерні майданчики повинні бути ізольовані від 

об’єктів обслуговування населення, господарських дворів і магістральних ву-

лиць смугою зелених насаджень шириною не менше ніж 1,5 м, не повинні бути 

прохідними для пішоходів і транзитного руху транспорту».  
 

17. Інженерна підготовка та благоустрій території 

 

Територія в межах детального плану розташована в зоні звичайних геологі-

чних умов.  

Схема інженерної підготовки та інженерного захисту території розроблена 

відповідно до планувальних рішень на топографічному матеріалі масштабу 

1:1000. Вертикальне планування виконане методом проектних відміток, які вста-

новлені в крапках перелому поздовжнього профілю проїздів. При розробці вер-

тикального планування були вирішені наступні основні питання: 

- забезпечення відводу поверхневих вод з території нової забудови сис-

темою закритого водовідведення; 

Скидання дощових і талих вод можливо в зливовий колектор, потім в лока-

льну очисну споруду. Умови  і  точки  підключення  визначатимуться  на  пода-

льших  стадіях  проектування  (стадія «Проєкт»).  

При проєктуванні за основу взято відмітки існуючого рельєфу.  

Схема розроблена за принципом максимального збереження існуючого ре-

льєфу та мінімального перетворення місцевості, враховуючи інженерні та архі-

тектурно-планувальні вимоги.  

Схемою передбачено: 

       - забезпечення відведення поверхневих стічних вод; 

       - забезпечення проєктних відміток в точках перехрещення осей проїздів 

та в характерних місцях; 

       - забезпечення мінімальних об’ємів земляних робіт; 

       - максимальне збереження природного стану ґрунтів; 

       - забезпечення візуальної видимості в плані і профілі проїздів. 
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Ці заходи передбачені для створення сприятливих умов освоєння території 

проєктного об’єкту.  

У складі першочергових робіт передбачаються наступні заходи з інженерної 

підготовки території: 

- видалення зелених насаджень;  

- влаштування вертикального планування території проєкного комплек-

су (зрізання та насип ґрунту до проєктних вертикальних відміток);  

- будівництво проїздів до території комплексу. 

Заборонені дії щодо інженерної підготовки: 

- заборона зрізання та вивезення ґрунтово-рослинного шару без спеціа-

льних дозволів чи проекту рекультивації. 

Рельєф території проектування спокійний із відмітками від 211,5 до 213,0 м, 

загальний ухил рельєфу в західному напрямку, перепад рельєфу складає 1,5 м. 

Небезпечні геологічні процеси на даній території відсутні.  

Проєктні ухили спланованої території вказано на аркуші креслень ДПТ 

арк.7.  

Об’єми земляних робіт підраховуються на наступних стадіях проєктування. 

План організації рельєфу розробляється з урахуванням мінімальних об’ємів 

земляних робіт. Планом організації рельєфу передбачено відвід атмосферних 

опадів від фундаментів споруд, а також з територій забудови.  

Передбачено тверде покриття проїздів. Інші площі зміцнюються рослинним 

шаром грунту з організацією трав’яного покрову, що запобігатиме ерозії грунту. 

Благоустрій території: площа зелених насаджень на території проєкту-

вання складає 519 кв.м,  площа внутрішніх проїздів– 1768 кв.м (орієнтовно). Бла-

гоустрій території буде проводитися разом з проведенням основних будівельних 

робіт. 

Обов’язковий перелік елементів благоустрою повинен відповідати вимогам 

ДБН Б.2.2- 5:2011 «Благоустрій територій». 

Благоустрій території передбачає облаштування території огорожею, будів-

ництво проїздів та площадок з поліпшеним типом покриття, зовнішнього освіт-

лення, майданчик ТПВ. В межах проєктного об’єкту мають бути встановлені 

стенди з техніки безпеки та пожежної охорони, інвентарний щит з первинними 

засобами пожежогасіння та елементів освітлення. 

Особлива увага повинна приділятися озелененню території – озеленення те-

риторії виконати низькорослими травами, які стійкі до витоптування.  

У випадку насадження дерев – необхідно звертати  увагу на трасування ін-

женерних мереж. 

Роботи з благоустрою та озеленення проводити після завершення будівель-

но-монтажних робіт, робіт з вертикального планування, прокладки інженерних 

мереж та очищення території від будівельного сміття. 

Згідно із статтею 48 Закону України «Про охорону земель» при здійсненні 

містобудівної діяльності необхідно передбачити заходи щодо: - максимального 

збереження площі земельних ділянок з ґрунтовим і рослинним покривом; - знят-

тя та складування у визначених місцях родючого шару ґрунту з наступним вико-
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ристанням його для поліпшення малопродуктивних угідь, рекультивації земель 

та благоустрою населених пунктів і промислових зон; - недопущення порушення 

гідрологічного режиму земельних ділянок; - дотримання екологічних вимог, 

установлених законодавством України, при проєктуванні, розміщенні та будів-

ництві об’єктів. Відповідно до пункту 12.2 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій» вертикальне планування території слід виконувати з ураху-

ванням таких основних вимог: - збереження існуючого ландшафту; - збереження 

ґрунтів і деревних насаджень; - відведення поверхневих вод зі швидкостями, які 

виключають ерозію ґрунтів; - мінімального обсягу земельних робіт. 

 

18. Землеустрій та землекористування 

 

Після затвердження детального плану, запроєктовану земельну ділянку буде 

віднесено до: 

- категорія земель – Землі житлової та громадської забудови  

- цільове призначення – Для будівництва та обслуговування адміністратив-

них будинків, офісних будівель компаній, які займаються підприємницькою дія-

льністю, пов’язаною з отриманням прибутку (код виду цільового призначення – 

03.10); 

- склад угідь згідно класифікації видів земельних угідь (КВЗУ) –  Землі під 

соціально-культурними об'єктами Підгрупа включає землі під амбулаторіями, 

банями, бібліотеками, лікарнями, водними станціями, гідрометеорологічними 

станціями, готелями, дитячими садками, навчальними закладами, кафе та ресто-

ранами, кінотеатрами та театрами, магазинами та торговельними центрами, рин-

ками, тюрмами, цирками, монастирями, церквами, мечетями, синагогами, моли-

товними домами, автодромами, іподромами, спортивними базами, спортивними 

майданчиками, стадіонами, льодовими палацами, трамплінами (код КВЗУ - 

008.03) . 

В межах проектного об’єкта та за його межами встановлюються обмеження 

у використанні земель, а саме: 

- 01.05 Охоронна зона навколо (уздовж) об’єкта енергетичної системи;  

- 03.01 Санітарно-захисна зона навколо об’єкта 

- 06.01.1 Території в червоних лініях 

 

19. План реалізації містобудівної документації 

 

Термін реалізації детального плану території – понад 10 років. 

Основними заходами реалізації детального плану території є: 

- затвердження ДПТ рішенням Іллінецької міської  ради; 

- розроблення робочої документації для будівництва будівель громадсь-

кого призначення по вулиці Незалежності в місті Іллінці Вінницької об-

ласті; 

- облаштування дорожньо-транспортної мережі та облаштування інжене-

рної інфраструктури 
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- будівництво проєктних обєктів. 

 

20. Основні техніко-економічні показники 

 

 

 

21.     Додатки 

21.1    Вихідні дані. 
 

 

 

Назва  

показників 

Од.  

виміру 

Значення показників 

Існ. стан Проект. стан 
Примі-

тки 

1 2 3 4 5 

Площа території ДПТ га 0,3363 0,3363  

Площа забудови кв.м - 1076 орієнт. 

Площа твердого покриття доріг, 

проїздів, тротуарів, майданчиків  
кв.м - 1768 орієнт. 

Площа озеленення  кв.м - 519 орієнт. 

Щільність забудови  % - 32 орієнт. 

Відкрита автостоянка маш.-місць - 16 орієнт. 
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